GLOSARIO DE TERMINOS DE LA JURISDICCION INMOBILIARIA

Acta de hitos y mensura: Es el documento que acredita los hechos cumplidos por
el agrimensor en la ejecucién del acto de levantamiento parcelario.

Acto de levantamiento parcelario: Es el acto de levantamiento territorial
practicado con el fin de constituir, modificar, verificar o reconocer el estado
parcelario de los inmuebles.

Acto de levantamiento territorial: Es el conjunto de operaciones técnicas por las
cuales se obtienen y procesan datos destinados al conocimiento del espacio
territorial y sus caracteristicas.

Acto de notoriedad: Es aquel otorgado ante un magistrado del orden
administrativo o judicial, o ante un oficial publico, por el cual dos o mas personas
atestiguan hechos que son de publica notoriedad. En materia de tierras, al acto de
notoriedad que mas interesa, es aquel en el que se reconocen a los herederos.

Actualizacion de mensura: Consiste en verificar que el estado parcelario
constituido subsiste. En el acto de verificacidon y actualizacién de mensuras, el
Agrimensor, se limita a constatar que la documentacion de la mensura o
modificaciéon parcelaria originaria redne las condiciones técnicas exigibles y que el
estado parcelario determinado en la misma subsiste, procede a georreferenciar la
parcela y calcular las coordenadas proyectivas generales de sus vértices si éstas no
estan calculadas previamente.

Actualizacion parcelaria: Proceso de mensura que actualiza las magnitudes
geométricas, asi como la ubicacidon de una parcela registrada. La modificaciéon de
los datos que describen la parcela aprobada por la Direccidn Regional de Mensuras
C correspondiente dara origen a un nuevo Certificado de Titulo y a un nuevo
Registro Complementario, recuperando los asientos de los derechos registrados y
cancelando los asientos anteriores.

Autorizacion de los trabajos: Es la licencia otorgada a un Agrimensor, por el
Director Regional de Mensuras Catastrales para que ejecute un acto de
levantamiento parcelario investido del caracter de oficial publico.

Carta de conformidad: Es el documento en el que el o los propietarios o
reclamantes dan su conformidad con los trabajos realizados por el agrimensor.



Certificacion con Reserva de Prioridad: Documento emitido por el Registro de
Titulos en el que se acredita el estado juridico de un inmueble registrado, haciendo
constar los asientos vigentes consignados en el Registro Complementario del
mismo, asi como su titularidad al dia de su emisién, con la finalidad de garantizar la
inmutabilidad de dicho estado y asegurar un negocio juridico particular por el
tiempo de su vigencia.

Certificacion del Estado Juridico del Inmueble: Es el documento emitido por el
Registro de Titulos en el que se acredita su estado juridico y la vigencia del
Duplicado del Certificado de Titulo, haciendo constar os asientos vigentes
consignados en su Registro Complementario, al dia de su emisidon. Esta certificacidon
se expedira de conformidad a lo establecido en el articulo 104 de la Ley de Registro
Inmobiliario.

Certificacion de Inscripcion del Inmueble: Es el documento emitido por el
Registro de Titulos en el que se acredita la inscripcidn del mismo, al dia de su
emision.

Certificacion de Registro de Acreedores: Este documento. emitido por el
Registro de Titulos en el que se acredita el derecho real accesorio, cargas vy
gravamenes. Sélo puede ser requerida por el propietario del inmueble, asi como por
el titular o beneficiario del derecho inscrito.

Certificacion de Registro de Derechos Reales Accesorios: Es la constancia
documental de haberse inscrito un derecho real accesorio, cargas, gravamenes asi
como medidas provisionales en el Registro de Titulos a favor del titular o
beneficiario del mismo.

Certificado de Titulos: Es el documento oficial emitido y garantizado por el Estado
Dominicano, que acredita la existencia de un derecho real de propiedad y la
titularidad sobre el mismo.

Conformidad de los acreedores: Es la manifestacién de voluntad de los
acreedores prestando su acuerdo con un determinado acto de disposicion o
administracion sobre el inmueble gravado.

Constancia Anotada: Es el documento oficial emitido por el Registro de Titulos
que sustenta los derechos de una o mas personas sobre una porcién de parcela que
no posee una designacién catastral propia ni un plano individual aprobado y
registrado en la Direccion de Mensuras.



Coordenadas proyectivas: Designadas como "X" y "Y", indican la distancia
normal en metros del punto considerado a dos ejes ortogonales entre si
considerados como origen.

Co-propiedad: Hay copropiedad cuando dos o mas personas son propietarios de
un inmueble, compartiendo la propiedad del mismo de forma indivisa y en cuota-
partes ideales.

Declaracion escrita de la posesion: Es un documento en el cual el reclamante
(en caso de saneamiento) o el titular de una Constancia Anotada (en caso de
deslinde) dejan constancia de que ejercen la posesion sobre el inmueble
involucrado en el trabajo, y su caso la antigiedad de la misma.

Depositante: Es la persona que deposita una solicitud o documentos en las
Recepciones de las DRMC. No se requiere legitimaciéon especial para depositar
(pueden depositar documentos los propietarios, los reclamantes, los profesionales
actuantes o cualquier otra persona que el solicitante designase sin necesidad de
que medie poder alguno para el tramite).

Designacion catastral: Es la identificacion Unica de un inmueble emitida por la
Direccién Regional Mensuras Catastrales al momento de individualizarlo mediante
un plano. La nueva designacion catastral es una designacion de tipo posicional y
estd compuesta por las coordenadas proyectivas generales del geo-centro de la
parcela.

Deslinde: Es el acto de levantamiento parcelario realizado para constituir el estado
parcelario de una parte determinada de un terreno registrado y sustentado en una
Constancia Anotada, a fin de que su titular pueda separar su propiedad del resto de
la parcela originaria, registrar su plano individual y obtener su Certificado de Titulo.
El deslinde se realiza de manera completa y en un Unico acto, no pudiendo quedar
restos sin deslindar.

Deslinde, etapas: El deslinde es un proceso contradictorio que necesariamente
debe conocer el Tribunal de Jurisdiccién Original. Consta de tres etapas:

a) Técnica, donde a través de un acto de levantamiento parcelario se
individualiza, ubica y determina el terreno sobre el que se
consolidara el derecho de propiedad. Esta etapa finaliza con la
aprobacion técnica de las operaciones por la Direccion Regional de
Mensuras Catastrales territorialmente competente.

b) Judicial, donde a través de un proceso judicial se dan las garantias
necesarias para que todos los titulares de Constancias Anotadas
sobre la misma parcela y los titulares de cargas y gravamenes



sobre la misma puedan hacer los reclamos que consideren
pertinentes respecto del deslinde en general y de la ubicacion
dada al terreno en particular. Esta etapa finaliza con la sentencia
de aprobacién del deslinde.

c) Registral, donde a través del registro de los derechos que recaen
sobre el inmueble, se acredita la existencia del derecho y de la
parcela. Esta etapa finaliza con la expedicidn del Certificado de
Titulo y la habilitacidn del registro complementario.

Diagnostico catastral: Es el acto administrativo por el cual, la Direccién Regional
de Mensuras Catastrales, determina si un inmueble ya registrado reune los
requisitos indispensables para cumplir con el principio de especialidad que
fundamenta el sistema de publicidad inmobiliaria de la Republica Dominicana.

Diferencias de medidas técnicamente admisibles: Las medidas de lineas,
rumbos y superficie de una parcela, son aproximadas dentro de un entorno fijado
por las tolerancias que regian en el momento de la medicién. Entre dos mediciones
realizadas en distintas épocas es razonable que haya diferencias y técnicamente
esas diferencias deben ser menores que la la mayor de las tolerancias establecidas,
para considerar que ambas mediciones, a pesar de sus diferencias, son correctas.

La variacion de la superficie de una parcela producto de levantamientos parcelarios
distintos, realizados con distintas precisiones, siempre que la diferencia no supere
los errores técnicamente admisibles, no supone cambio alguno en la parcela ni da
derecho a reclamo por la diferencia.

Se entiende que hay un error técnicamente admisible cuando la diferencia entre dos
mediciones de una misma linea o dos determinaciones de superficie de un mismo
poligono no supera la tolerancia mas amplia legalmente establecida para la fecha
de cada medicion.

Los errores técnicamente admisibles se determinan en particular para cada caso
que se presente y sirven sélo para ese caso. Corresponde con exclusividad a la
Direccién Nacional de Mensuras Catastrales establecer cual es el error técnicamente
admisible en cada caso en funcion de las tolerancias fijadas.

Division para la constitucion de condominio: Es el acto por el cual se
identifican, dimensionan, ubican y documentan cada uno de los sectores o areas de
un inmueble, determinando si los mismos son propios, comunes O
complementarios, para permitir su afectacién al régimen de condominio.

Division para la particion de inmuebles: Es la division de una parcela realizada
con el fin de adjudicar las parcelas resultantes a los copropietarios, coherederos o
coparticipes de un inmueble registrado.



Documento: Escrito o grafico que acredita o ilustra sobre algin hecho o
manifestacion de voluntad.

Duplicado de Certificado de Titulo: Es una copia fiel y conforme del Certificado
de Titulos original que reposa en la jurisdiccion inmobiliaria que posee un valor
probatorio respecto a los derechos reales que aparecen en el mismo. Es un
documento oficial emitido y garantizado por el Estado Dominicano que acredita la
existencia de un derecho real y la titularidad sobre el mismo. Contiene una leyenda
que lo identifica como tal, ademas del sello del Registro de Titulos que lo emitié y la
firma del Registrador de Titulos.

Escala: Es la relacidn existente entre un objeto representado graficamente y el
objeto real.

Espacios inaccesibles: Corresponde a aquellas superficies a las que fisicamente
es imposible acceder, por estar completamente cerradas o0 que su acceso es
riesgoso. Estas superficies no pueden ser medidas en forma directa, y sus
dimensiones sdélo pueden ser extraidas de los planos de arquitectura, por lo que es
necesario diferenciarlas a los fines a los fines de poner de manifiesto el origen de
las magnitudes.

Estado parcelario: Estd constituido por los atributos de la parcela. Son atributos
de la parcela: su ubicacién y colindancias, sus limites, su forma y dimensiones y su
designacién catastral.

Expediente: Es un conjunto ordenado de documentos, consistentes entre si
(referidos al mismo objetivo), y actuaciones administrativas y/o judiciales que tiene
por finalidad obtener una determinada respuesta por parte de algun drgano de la
Jurisdiccién Inmobiliaria. En el caso de mensuras, los expedientes iniciados tienen
por finalidad obtener la autorizacion para ejecutar actos de levantamiento
parcelario y la aprobaciéon de trabajos de mensuras, modificaciones parcelarias y
divisién para la constitucion de condominio.

Extracto de Certificado de Titulos: Es una copia fiel y conforme del Certificado
de Titulos original que reposa en la jurisdiccion inmobiliaria que posee un valor
probatorio respecto a los derechos reales que aparecen en el mismo, el cual es
expedido a favor de cada copropietario. En el extracto deben ser consignados todos
los copropietarios y su porcentaje de copropiedad. Contendra una leyenda que lo
identifica como tal, la indicacion del copropietario a favor del cual se expide,
ademas del sello del Registro de Titulos y la firma del Registrador de Titulos.



Factor de altura: Es un coeficiente (variable segun la altura sobre el nivel del mar)
que permite corregir las deformaciones propias de la proyeccién debido al
acortamiento producido por la reduccidon de la medida real al nivel del mar (que es
tomado como cota 0 de referencia). A partir de los 900 metros de altura sobre el
nivel del mar, las deformaciones comienzan a ser importantes superando las
precisiones del orden de 1/10.000 para las magnitudes lineales.

Factor de escala: Es un coeficiente (variable segun longitud en que se considera)
que permite corregir las deformaciones propias de la proyeccidn adoptada, al
aplicarlo a la medida extraida de la carta, pudiendo obtener de esa manera la
magnitud real.

Funcion calificadora: Es la facultad, propia de los Directores Regionales de
Mensuras Catastrales, de controlar que las solicitudes de autorizacién y los trabajos
presentados reunan los requisitos exigidos por la Ley de Registro Inmobiliario, el
Reglamento General de Mensuras Catastrales y demas disposiciones
complementarias para que proceda su aprobacién. La funcion calificadora se aplica
a:

a) Las solicitudes de autorizacién para la ejecucién de actos de levantamiento

parcelario.

b) Los trabajos de mensura, modificaciones parcelarias y divisiones para la
constitucién de condominio, tanto durante su ejecucion como durante su
tramitacion.

Funcion calificadora, contenido: La funcién calificadora comprende las
facultades de:

a) Citar al o los solicitantes, propietarios y/o reclamantes para que ratifiquen
o rectifiquen algin documento sobre el que hubiere alguna duda sobre su
autenticidad o contenido;

b) Comprobar que la documentacidon presentada esté completa;

c) Revisar y controlar que la documentacion en general y los planos en
particular cumplan con los requisitos legales y formales exigibles;

d) Solicitar, cuando lo considere conveniente, inspecciones durante la
ejecucion de los trabajos en el terreno o una vez finalizados los mismos;

e) Constatar que el trabajo presentado no estd en contradiccion con lo que
resulte de los informes de inspeccidn o con otros antecedentes existentes
en los archivos de la Jurisdiccion, debiendo analizar detenidamente en
este Ultimo caso, si las contradicciones se deben a un trabajo mal
ejecutado o a deficiencias existentes en los antecedentes;

f) Descender al terreno por si o comisionando a alguno de sus subalternos
durante la ejecucidon de los trabajos autorizados, cuando considere
pertinente verificar que efectivamente se estan cumpliendo las exigencias
reglamentarias en materia de publicidad, trabajos de campo y colocacion
de hitos;



g) Comprobar, con el auxilio de la Unidad de Apoyo a Mensuras, que el
trabajo realizado no se superpone con otros trabajos aprobados o con
espacios del dominio publico;

h) Controlar que los datos de los planos se corresponden con los de los
documentos y calculos que le sirven de base;

i) Revisar el proceso de célculo de las coordenadas proyectivas generales;

j) Controlar que se hayan cumplido todos los requisitos legales vy
reglamentarios segun el trabajo de que se trate;

k) Citar, cuando fuese necesario, al agrimensor actuante para que amplie o
clarifique los informes presentados;

I) Solicitar toda otra documentacidn complementaria que considere
conveniente.

En ningun caso, la funcion calificadora supone imponer criterios que no estén
establecidos legalmente u ordenados judicialmente. El criterio empleado en la
ejecucion de un trabajo, al igual que la eleccidn de la metodologia de medicidén y de
levantamiento de detalles, forman parte de la labor del profesional habilitado e
integran su responsabilidad profesional.

Funcionalidad: En materia de condominios, es la aptitud de una unidad funcional
para cumplir el destino previsto para ella. La funcionalidad no es competencia de
los 6rganos de la Jurisdiccion Inmobiliaria sino de las autoridades administrativas
competentes en materia edilicia y urbanistica.

Georreferenciacion: Es el conjunto de operaciones técnicas destinadas a vincular
de manera biunivoca, un punto cualquiera de la superficie terrestre con un marco
de referencia convencional. Como resultado de la georreferenciacién, se asignan al
punto georreferenciado sus coordenadas geograficas o sus coordenadas planas
proyectivas generales. A través de la georreferenciacion se identifica el Unico lugar
de la superficie terrestre que corresponde a una parcela.

Georreferenciacion por vinculacion a esquina: Es un procedimiento sencillo de
georreferenciaciéon que no requiere de tecnologia GPS. En zonas urbanas
amanzanadas, donde el Sistema de Informacidon Cartografico y Parcelario de la
Direccién Nacional de Mensuras Catastrales tenga cartografia a escala 1: 10,000 o
mayor, se admite la vinculacion al sistema por relacionamiento con las distancias a
esquinas de la manzana en la que se encuentra la parcela.

GPS: Siglas del Sistema de Posicionamiento Global. Es un sistema de 24 satélites
artificiales que giran alrededor de la tierra, con Orbitas perfectamente conocidas vy
emitiendo permanentemente sefiales electromagnéticas, las que pueden ser
recibidas por receptores satelitales en la superficie terrestre permitiendo conocer
con exactitud la posicion del receptor, en relacién al centro de la tierra (es decir, en



un sistema geocéntrico). Suele denominarse también como GPS al receptor
satelital, aunque el término mas preciso es antena o receptor.

Hito: Es el elemento material (varilla de hierro, piramide o cilindro de hormigoén,
estaca de madera, etc.) que materializa o0 monumenta un punto o vértice de
propiedad.

Indeterminacion planimétrica: Matematicamente, la  indeterminacion
planimétrica de un punto es la elipse de error del mismo. Cuando se determinan las
coordenadas de un punto, ellas estan afectadas de los errores propios de la
medicidon, por lo que representan el valor mas probable de las mismas; la
indeterminaciéon planimétrica indica el limite hasta donde puede admitirse los
errores.

Indivision del inmueble: Es la imposibilidad de dividir un inmueble por razones
de hecho o de derecho.

Informe técnico: Es un documento que contiene una resena objetiva de lo
actuado por el agrimensor en el campo y gabinete, de los antecedentes consultados
y las conclusiones de los mismos, del criterio empleado en la ubicacion de los
derechos, de la identificacién de los limites y ocupaciones, de la metodologia e
instrumental empleados en las mediciones, y cualquier otra circunstancia que, a
criterio del agrimensor, sirva para una mejor comprensién de la operacién
ejecutada.

Inmuebles registrados: Se considera como inmueble registrado a toda extensién
determinada de superficie terrestre, individualizada mediante una designacién
catastral Unica y un plano de mensura aprobado y registrado en la Direccién
Regional de Mensura Catastrales, sobre la que existe un derecho de propiedad
registrado en los Registros de Titulos.

También se consideran inmuebles registrados a toda porcidon determinada de
superficie terrestre, no individualizada ni ubicada, sobre la que existe un derecho
de propiedad registrado en los Registros de Titulos con independencia de que esté
sustentado en un Certificado de Titulos o en una Constancia Anotada.

Una porcion estd determinada, aunque no individualizada ni ubicada, cuando la
misma estad descrita sélo en unidades de superficie y se encuentra amparada en
una Constancia Anotada sin el respaldo de un plano registrado en la Direccidn
Regional de Mensuras Catastrales.

Libro de Inscripcion, Libro, Folio, NUmero: Bajo la Ley 1542, los Registros de
Titulos llevaban libros de inscripcion en el que se identificaban los datos esenciales



de las actuaciones inscribibles, y se identificaban por Libro, Folio y Numero de
Inscripcion, asi como la fecha y hora de la inscripcidon.

Bajo la Ley 108-05 este libro desaparece, no obstante las referencias a asientos
realizados bajo la antigua ley se utilizaran para referenciar los asientos que se
lleven al Registro Complementario.

Libro de Registro Complementarios, Libro, Folio: El Libro de Registros
Complementarios es el conjunto de folios correspondiente a los originales de los
Registros Complementarios que se incorporan de forma secuencial y cronoldgica y
se les asigna el numero de libro RC y folio RC que les corresponde.

El nimero de libro RC corresponde al numero asignado al libro donde esta
contenido el Registro Complementario al que se hace referencia. El folio RC
corresponde a la hoja donde se encuentra contenido el Registro Complementario al
que se hace referencia.

Libro de Titulos, Libro, Folio, Volumen, Hoja, Pos.: El Libro de Certificado de
Titulos es el conjunto de folios correspondiente a los originales de los Certificados
de Titulos que se incorporan de forma secuencial y cronoldgica. Cada libro es
identificado con un numero de libro. Los documentos que lo conforman se
individualizan con un nimero de folio.

El nimero de libro corresponde al nUmero asignado al libro donde esta contenido el
Certificado de Titulo o Constancia Anotada a la que se hace referencia.

La practica de los Registros de Titulos, lo que se hace es que un mismo libro se ha
dividido en varios libros fisicos correspondiéndoles a cada uno de ellos el mismo
numero lo que genera la habilitacidon de un identificador de esos “sub-libros”.

Se denomina volumen a cada uno de los “sub-libros” encuadernados.
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El nimero de volumen corresponde al nUmero asignado al “sub-libro” donde esta
contenido el Certificado de Titulo o Constancia Anotada a la que se hace referencia.
Cuando hay un solo libro corresponde el volumen 0.

El folio corresponde a la primera hoja del Certificado de Titulo. El nimero de folio
corresponde al niumero asignado al folio donde estd contenido el Certificado de
Titulo original al que se hace referencia.

La practica de los Registros de Titulos de asignar a diversos folios un mismo
numero, ha llevado a la habilitacion de un identificador de cada uno de estos “sub-
folios”. Se denomina hojas a cada uno de los “sub-folios” identificados con el mismo
numero de folio.

El nimero de hoja corresponde al nimero asignado al “subfolio” donde esta
contenido el Certificado de Titulo o Constancia Anotada a la que se hace referencia.

Posicién: se refiere a la posicién dentro del RT-4 en que se encuentra un asiento
registral, independientemente del nimero secuencial asignado a la inscripcién
dentro del Certificado de Titulo. Se hace referencia en el caso de Constancias
Anotadas, y es un dato que se obtiene visualmente.



Solo los registros bajo el SIRCEA se han identificado los volimenes, hojas y
posicidn de los Certificado de Titulo y Constancias Anotadas. Los registros manuales
tan sdélo cuentan con la identificacion del Libro y Folio.

Libro Diario: Libro que sustituye al Libro de inscripcién, con la diferencia que en el
se identifican los datos esenciales de todas las actuaciones presentadas al RT. En
este libro, entre otras cosas, se establece la fecha y hora de prioridad de la
actuacion en el Registro de Titulos.

Limite de derecho o lindero: Es el limite territorial de una parcela que ha sido
determinado mediante un acto de levantamiento parcelario realizado,
documentado, aprobado y registrado por los 6rganos correspondientes de la
Jurisdiccién Inmobiliaria.

Limite de hecho o posesorio: Es el limite de una posesion territorial fundada o no
en titulos.

Limite territorial: Es la linea ideal que indica el término o confin de un
determinado espacio territorial.

Limites materiales de la ocupacidon: Son los equivalentes a los limites
posesorios. Deben tratarse de materializaciones tipicas de la zona donde se
encuentra la parcela (muros en zonas urbanas, alambrados o vallas en zonas
suburbanas y rurales, etc.). La condicién es que se trate de una materializacién
estable, no sujeta a cambios y que la misma tenga una antigliedad suficiente como
haber dado suficiente publicidad a la ocupacion.

Localizacion de mejoras: Es un procedimiento técnico por el cual se dimensionan
y vinculan las mejoras a los limites de la parcela.

Localizacion de posesiones: Era una medida procesal mediante la cual se
ubicaban las posesiones existentes dentro de un inmueble objeto de un proceso de
saneamiento, procediendo al levantamiento parcelario de las mismas. Bajo el
régimen de la Ley 108-05 no existe esta medida y el Reglamento para el Control y
Reduccién de Constancias Anotadas la transforma en un proceso de Saneamiento
independiente, respondiendo estrictamente a su naturaleza.

Lotificacion: Ver urbanizacion.



Marco de referencia: Es un sistema de referencia materializado en el territorio. El
marco de referencia en la Republica Dominicana esta dado por la red geodésica de
la Jurisdiccion Inmobiliaria.

Matricula: Es un numero de identificacién unico que individualiza una unidad
objeto de registro dentro de los Registros de Titulos. Se emite una sola vez y
persigue al inmueble hasta que desaparece. Recordamos que se entiende por
unidad objeto de registro a una parcela, una porciéon de parcela y a una unidad de
condominio. La matricula es asignada Unicamente por el Registro de Titulos, al
momento de habilitar el Registro Complementario para el inmueble. Dentro de una
designacién catastral habra por lo menos una matricula. En una misma designacion
catastral podemos encontrar multiples matriculas, resultado de ventas parciales o
deslindes con restos.

Mensura: Es un acto de levantamiento parcelario cuyo objeto es el de constituir el
estado parcelario de un inmueble. Una definicién mas descriptiva es que se trata de
un conjunto de actos y operaciones por medio de los cuales se identifica, ubica,
mide, delimita, representa y documenta un inmueble.

Mensura para saneamiento: Es el acto de levantamiento parcelario por el cual se
individualiza, ubica y determina el inmueble sobre el que se reclama un derecho de
propiedad. Corresponde a la etapa técnica con la que se inicia el proceso de
saneamiento.

Modificaciones Parcelarias: Nombre genérico con el que se agrupan los procesos
de mensura sobre parcelas registradas, que dan origen a nuevas parcelas. Suponen
una modificacién del inmueble registrado, consecuencia de la subdivisién, deslinde,
refundicion, urbanizaciones o lotificaciones del mismo. Son procesos propios de la
Direccidon Regional de Mensuras Catastrales.

Médulo de ingreso a Mensuras (MIN): Es un aplicativo informatico donde los
profesionales habilitados deben digitar ciertos datos del trabajo ejecutado para su
incorporacion automatica al Sistema de Informacién Cartografica y Parcelaria
(SICYP) a través de un archivo en formato XML.

Norte de cuadricula: Es la direccion de las "X" en una proyeccién cartografica, y
solo es coincidente con el meridiano central de la misma.

Norte magnético: Es la direccion que marca la una brdjula. Normalmente, norte
geografico y norte magnético no son coincidentes, y al angulo que forman entre si
se lo denomina declinacién magnética.



Norte verdadero: Es la direccidn del meridiano del lugar (la direccién de la linea
gue une el punto considerado con el polo norte).

Oficial publico: Es una persona investida de la autoridad fedataria, los
documentos que elabora en esa calidad tienen la calidad de documentos
probatorios y quien quiera demostrar lo contrario debe probar la falsedad del
documento o sus expresiones.

Parcela: Es la extension territorial continua, delimitada por un poligono cerrado de
limites, objeto de un derecho de propiedad o copropiedad registrado, cuya
existencia y elementos esenciales han sido comprobados y determinados mediante
un acto de levantamiento parcelario documentado, aprobado y registrado en la
Direccion Regional de Mensura Catastrales y en el Registro de Titulos
correspondientes.

Parcela aprobada: Es la parcela cuyo plano ha sido aprobado técnicamente por la
Direccién Regional de Mensuras Catastrales, pero aun no ha sido registrada en el
Registro de Titulos correspondiente.

Parcela registrada: Es la parcela cuyo plano ha sido aprobado técnicamente por la
Direccion Regional de Mensuras Catastrales y ha sido registrada en el Registro de
Titulos correspondiente.

Parcelas complejas: Son todas las parcelas de mas de veinte mil metros
cuadrados (20,000 m2) de superficie, y las parcelas con superficie menor a veinte
mil metros (20,000 m2) sobre las que existen mas de diez (10) Constancias
Anotadas sin deslindar.

Parcelas sencillas: Son aquellas parcelas con superficie menor a veinte mil
metros cuadrados (20,000 m2) sobre las que existen diez (10) o menos
Constancias Anotadas sin deslindar.

Particion: Es el procedimiento mediante el cual se hace cesar el estado de
indivision entre los copropietarios, coherederos y/o coparticipes de un inmueble
registrado. Puede ser en naturaleza o en numérico.

Planilla de descripcion de unidades de condominio: Es la planilla principal del
plano donde se muestra como esta integrada cada unidad de condominio, y cual es
el destino, ubicacidn y superficie de los sectores que la integran.



Planilla de superficies: También llamada planilla de cierres, es una planilla que
muestra un resumen por plantas de la conformacién del condominio. La utilidad de
esta planilla reside en su funcién de control de las superficies, ya que permite
identificar errores los cierres de cada planta.

Planilla resumen: En esta planilla se muestra un resumen general del condominio
en forma sintética y permite interpretarlo en primera instancia.

Plano: Es un documento donde se representa graficamente, a través de signos la
realidad territorial. Un plano puede estar compuesto de varias laminas o planchas.

Plano definitivo: Es el plano que cuenta con la aprobacion técnica de la Direccién
Regional de Mensuras Catastrales. En materia de Divisidon para la Constitucion de
Condominio, es el plano aprobado por la Direccion Regional de Mensuras
Catastrales, que representa los distintos sectores de un condominio, como
resultado de su identificacion y dimensionamiento en el terreno.

Plano general: Es el que comprende todas las parcelas involucradas en el acto de
levantamiento parcelario.

Plano individual: Es el que comprende una sola parcela de la resultante del acto
de levantamiento parcelario.

Plano preliminar: Es el plano de Divisidon para la Constitucion de Condominio,
aprobado por la Direccidon Regional de Mensuras Catastrales, que representa los
sectores de un condominio de una construccidon en Proceso y estd basado en los
planos de proyecto del edificio, estando la existencia de las Unidades Funcionales
condicionadas a la presentacién y aprobacién de los Planos Definitivos.

Poder de representacion: Es el documento notarizado por el cual una persona,
denominada representado, faculta a otra, denominada representante, para que en
su nombre realice determinados negocios juridicos; de forma tal, que todo lo que
haga el representante en funcion del poder otorgado, es directamente atribuido al
representado.

Porciones de parcelas: Es el inmueble objeto de un derecho de propiedad
registrado solo en los Registros de Titulos y sustentado en una Constancia Anotada,
cuyas dimensiones geométricas, ubicacidon y designacion catastral individual no han
sido determinadas, ni ha sido verificada su existencia real en el terreno.



Principio de especialidad: Consiste en correcta determinacién e individualizacién
de la parcela, propietarios, acreedores y derechos que se ejercen sobre el
inmueble.

Principio de especialidad en relacion al inmueble: Un inmueble esta
correctamente determinado e individualizado cuando se ha determinado su estado
parcelario por una mensura, y Se conocen en consecuencia sus limites, ubicacién y
dimensiones y tiene una designacidon catastral, los cuales se hallan documentados
en un plano.

Profesionales habilitados: Estan habilitados para ejecutar mensuras y actos de
levantamiento parcelario sélo los Agrimensores. Para ejecutar divisiones para la
constitucion de condominio, estan habilitados los Agrimensores y los Arquitectos.

Proyeccion UTM: UTM es la sigla de la proyeccion Universal Transversa Mercator.
Es una proyeccién cartografica que permite la representacidon de la superficie
terrestre en un plano. Se trata de una proyeccion cilindrica, secante y conforme, es
decir, mantiene las formas pero distorsiona las magnitudes.

Reclamante: Es la persona o personas que reclama ante la Jurisdiccion
Inmobiliaria que se le adjudique el derecho de propiedad sobre un inmueble no
registrado en el proceso de saneamiento.

Red Geodésica de la Jurisdiccion Inmobiliaria de la Repiblica Dominicana:
Esta integrada por cuatro estaciones permanentes de recepcidon de sefales
satelitales y 59 puntos monumentados distribuidos en todo el pais con coordenadas
conocidas. A partir de la red geodésica, es posible georreferenciar parcelas o
cualquier proyecto de ingenieria y poderlos integrar a todos en un mismo sistema.

Referencias de ubicaciéon: Son datos que permiten una aproximacién al punto o
parcela de forma inmediata. En general se traducen en el domicilio del inmueble, es
decir calle y numero; en zonas rurales, deben estar referidas a hechos notorios y
verificables en el terreno, tales como: nombre de la carretera y kildmetro en el que
se encuentra, nombre del lugar o zona, etc., debe evitarse hacer referencias a
cuestiones circunstanciales como el nombre de un colindante o vecino.

Refundicion: Es acto de levantamiento parcelario que tiene por fin la creaciéon de
una nueva parcela por integracion de dos o mas parcelas registradas. Para que
proceda la refundicién, las parcelas a unir deben ser colindantes entre si.



Registro Complementario: Es el documento de uso interno del Registro de
Titulos donde se compilan todos los derechos reales principales y accesorios,
cargas, gravamenes, medidas provisionales y demas derechos que afectan a un
inmueble registrado. Refleja el estado juridico del inmueble.

Representado: Es la persona que faculta a otra para que actle en su nombre y
representacion.

Representante: Es la persona que esta facultada para actuar en nombre y
representacién de otra persona.

Revision: Es el proceso por el cual se controla un trabajo de mensura, modificacion
parcelaria o divisiébn para la constitucidon de condominio. Como resultado de la
revisidn, el trabajo puede ser: observado, rechazado o aprobado.

Saneamiento: Es el proceso de orden publico por el cual se determina e
individualiza un inmueble y su propietarios, se depuran los derechos que recaen
sobre le mismo, y éstos quedan debidamente registrados. A nivel macro se pueden
identificar tres etapas: Mensura para saneamiento, Proceso judicial de saneamiento
y Registro de los derechos.

Sector comin de uso exclusivo: Es aquella parte del inmueble carente de
autonomia funcional, que estd afectada al uso exclusivo de los titulares de uno o
mas sectores propios.

Sector propio: Es el conjunto continuo o discontinuo de las partes de un inmueble,
con autonomia funcional y acceso directo o indirecto desde la via publica, que
pueden ser de propiedad exclusiva de una o mas personas fisicas o morales.

Sectores comunes: Son las partes del inmueble, carentes de autonomia funcional,
que por su destino, sirven a los sectores propios facilitando su aprovechamiento.
Son necesariamente comunes: a) el terreno; b) Los elementos materiales que
delimitan la parcela; y c¢) Los muros u otros objetos que separan sectores
privativos, los elementos estructurales de los edificios y todos los conductos e
instalaciones de beneficio comun.

Sistema Cartografico y Parcelario (SICYP): es un sistema informatico que
funciona bajo una plataforma GIS, y contiene informacion geoespacial de toda la
Republica Dominicana. La informacidn, esta contenida en distintas capas (layers)



que pueden prenderse o apagarse segun la necesidad del usuario, e incluyen, entre
otros: Imagenes satelitales de alta resolucién, manzanas, carreteras, calles, rios,
espacios verdes, provincias, etc.

Ademas de toda la informacién cartografica antes detallada, el sistema tiene capas
especificas de informacién parcelaria, y éstas son las capas mas importantes del
Sistema, pues conforman el Registro Parcelario de la Jurisdiccién Inmobiliaria.

En una de las capas parcelarias, cuando se presenta un trabajo de mensura o
cualquier acto de levantamiento parcelario, o una divisidn para la constituciéon de
condominio, se incorporan las parcelas resultantes y el sistema hace, de forma
automatica, un control de capas, indicando como resultado si la parcela se
superpone con otras parcelas o esta superpuesta con el dominio publico. El reporte
de este control es analizado visualmente por el revisor para confirmar la
superposicion o justificarla en base a un analisis de las precisiones con que estan
georreferenciadas cada capa.

Al aprobarse un trabajo, las parcelas resultantes se pasan a la capa de parcelas
aprobadas, y cuando se emite el correspondiente Certificado de Titulo, las parcelas
se pasan a la capa de parcelas registradas.

El SICYP funciona sobre una base cartografica digital, que puede ser
constantemente actualizada sin necesidad de rehacer los soportes con cada
actualizacidon (como ocurre en los registros parcelarios en soporte fisicos o papel);
aparte, la cantidad de informaciéon de cada parcela (area, dimensiones, trabajo que
la origina, fecha de origen, etc.), no esta limitada por la generalizacién cartografica,
la informacién asociada a una parcela esta almacenada en una base de datos que
puede ser consultada en cualquier momento desde el mismo sistema.

Al estar georreferenciadas las parcelas, la incorporacion al SICYP se hace de forma
automatica en el lugar que le corresponde, obteniendo de esta forma un Registro
Parcelario continuo de todo el pais y que es un reflejo de la realidad geografica y
parcelaria del territorio, contribuyendo de una forma mas adecuada a la seguridad
juridica del trafico inmobiliario.

Sistema de referencia: Es un modelo matematico en relacién al cual se ubican de
forma inequivoca las cosas. A nivel de territorio, los sistemas de referencia
generales son elipsoides de revolucidon geocéntricos (el centro del elipsoide es
coincidente con el centro de masa de la tierra).

Solicitante: Es la persona legitimada para solicitar una autorizacion o una
aprobacion de un trabajo. Estan legitimados para solicitar una autorizacién o una
aprobacion los propietarios (o reclamantes en caso de saneamiento) o sus
representantes.

Solicitud de autorizacion: Es el documento por el cual los propietarios o
reclamantes requieren al Director Regional de Mensuras Catastrales que autorice la



ejecucion de un acto de levantamiento parcelario y que habilite al Agrimensor
propuesto a hacerlo.

Subdivision/ Division: Es el acto de levantamiento parcelario por el cual se crean
nuevas parcelas por division de una parcela registrada, de tal modo que cada
parcela quede delimitada en el terreno, graficada en un plano individual y con un
Certificado de Titulo que acredite la propiedad sobre ella.

Subparcela: Es la unidad de dominio exclusivo resultante de la afectacién de una
parcela al régimen de condominio, cuya existencia y elementos esenciales hayan
sido comprobados y determinados mediante un plano de divisién para constitucién
de condominio documentado y aprobado en la Direccién Regional de Mensuras
Catastrales, e inscrito en el Registro de Titulos correspondiente.

Superficie proyectada: Es el drea resultante de la proyeccion de una parcela en
un sistema proyectivo general. Al ser una proyeccién cartografica general, las
dimensiones estan afectadas por deformaciones debido a la altura sobre el nivel del
mar y a la distancia a los puntos de contacto de la proyeccion. Las proyecciones
cartograficas son necesarias para la representacién de grandes superficies (como la
de toda una regién o de un pais).

Superficie real: Es el area resultante de la proyeccién ortogonal de una parcela
sobre un plano. Se trata de una proyeccion local y el drea resultante se denomina
superficie real ya que las deformaciones de la proyeccion, en pequenas superficies
son insignificantes.

Superficie segiin mensura: Es la superficie plana topografica que resulte del acto
de levantamiento parcelario para la totalidad del inmueble.

Superficie segun titulo: Es la superficie que expresa el Certificado de Titulo o
Constancia Anotada.

Superficie superpuesta: Es la superficie resultante de la superposicidon a distintas
alturas de dos sectores, ubicados en la misma planta, sobre los que se ejercen
distintos derechos. La superficie superpuesta se calcula para poder restarla en la
sumatoria de planta y evitar su duplicidad.

Superficie Gtil: En los casos de deslindes de parcelas sencillas resulta de excluir
de la superficie total real de la parcela originaria, las superficies de los deslindes y
las correspondientes a las vias de comunicacion.



Superficies afectadas por limitaciones administrativas: Son aquellas
superficies que, perteneciendo a la parcela, no pueden ser utilizadas por disposicién
de alguna norma administrativa que restringe su uso, tal el caso de ochavas.

Tarjeta: También denominada caratula, es un sector del plano destinado a titulos y
leyendas identificatorias del plano. Se encuentra en la parte inferior derecha del
plano, de forma tal, que cuando éste se doble para su incorporacidbn a un
expediente, la tarjeta quede siempre visible.

Tolerancia: Es el maximo error admisible para una medicion.

Trabajos de campo: Son las actividades que el profesional habilitado desarrolla el
terreno al ejecutar un acto de levantamiento parcelario o una division de
condominio, incluyen principalmente los trabajos de reconocimiento y medicion.

Trabajos de gabinete: Son las actividades que el profesional habilitado desarrolla
en su oficina al ejecutar un acto de levantamiento parcelario o una divisién de
condominio, incluyen principalmente el procesamiento de datos, calculos y dibujo
de planos.

Unidad Objeto de Registro: Es el elemento que puede ser objeto de registro,
sobre el cual recaen derechos reales registrables. Son consideradas unidades objeto
de registro:

- La parcela;
- La unidad de condominio;

- La porcidn de parcela.

Unidad de Condominio: Es la unidad resultante de la afectacion de una parcela al
régimen de condominio, cuya existencia y elementos esenciales han sido aprobados
y registrados en la Direccidn Regional de Mensura Catastrales y en el Registro de
Titulos correspondientes. Se reconocen igualmente como unidades de condominio a
las unidades resultantes de la afectacién de una parcela al régimen de condominio,
generadas con anterioridad a la vigencia de la Ley 108-05 de Registro Inmobiliario
y sus reglamentos, que se encuentran registradas en los Registros de Titulos y
sustentadas en Constancias Anotadas.

Unidad funcional: Es el conjunto de sectores propios y comunes vinculados fisica
o juridicamente que pueden ser objeto de un derecho de condominio y comprende
al sector o sectores propios y al sector o sectores comunes de uso exclusivo que le



puedan corresponder. La Unidad Funcional, una vez registrada en el Registro de
Titulos se transforma en subparcela o unidad de condominio. La unidad funcional
esta siempre integrada por uno o mas sectores propios, y puede tener sectores
comunes de uso exclusivo.

Urbanizacion: Es el acto de levantamiento parcelario que tiene por fin la creacion
de nuevas parcelas por divisidén de una o mas parcelas registradas, con apertura de
calles o caminos publicos. En estos casos es obligatorio adjuntar el proyecto
aprobado por el ayuntamiento correspondiente y por las autoridades competentes.

Vacios: Son aquellos espacios completamente rodeados de muros que carecen de
piso en la planta en que se consideran. En la planta que tengan su piso, se
consideran como sector propio o sector comun segun corresponda.



